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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

— plankarta i skala 1:2 000 (A1) med bestammelser, tillika grundkarta, och illustration
— denna planbeskrivning

— programsamradsredogorelse

— genomforandebeskrivning

— fastighetsforteckning

— behovsbeddmning enligt bilaga 4 i MKB-forordningen (2008-08-18)

— naturreservatet Sdédra Térnskogen-Forslag (2007-01-29)

PLANENS SYFTE

Planandringens syfte ar att mdjliggbra bostadbebyggelse samt skola.

PLANDATA
Planomradet ar beldget i kommundelen Vaxmora, omradet Tornskogen.
Planomradet omfattar ca 8,8 ha och gransar mot de tankta granserna for Térnskogens

naturreservat i norr och i dst. | séder och vaster avgransas planomradet framst av befintlig
bebyggelse i Térnskogen.

Planomradet utgors av fastigheten Térnskogen 3:4 och delar av Térnskogen 3:6 som ags
av HSB Bostad AB. Planomradet utgors aven av Tornskogen 3:2 och 3:5 samt delar av
Tdrnskogen 3:3 och 3:33 som ags av Sollentuna kommun.

Planomradet omfattas idag av delar av Avstyckningsplan A51 fran 1934, Byggnadsplan NR 22
fran 1938, Detaljplan NR 189 fran 1972 samt planlés mark.
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Fjaturen

lllustration fran program fér detaljplan fér utbyggnad av Vésjéomradet fran ar 2005. Dagens gréanser for detaljplan fér
omrade éster om Térnskogens villaomrade &r inlagt med rédstreckad markering. Det var da aktuellt med en varsam
foértédtning med hénsyn till natur och landskap av hela skogsomradet séder om Gustavsbergsleden.

BAKGRUND

Under varen ar 2005 var program for detaljplan for utbyggnad av Vasjéomradet utsand

pa samrad. Omrade 6ster om Tornskogens villaomrade var da en del av detaljplan for
Vasjoomradet. Det var da aktuellt med en varsam fortatning med hansyn till natur och landskap
av hela skogsomradet s6éder om Gustavsbergsleden, se illustration ovan.
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lllustration fran detaljplan fér utbyggnad av Védsjéomradet fran ar 2006. | planen féreslags tva kompletterande
bebyggelseytor som anslét till befintligt bebyggelse. Den framtida bebyggelsen anpassades till befintlig
bebyggelseskala.

Under hosten ar 2006 var detaljplan for utbyggnad av Vasjoomradet utsand pa samrad.
Planen har skiljts fran resten av Vasjoplanen i och med beslutet att bevara stora naturvarden
invid Snuggtaskeberget sdder om Gustavsbergsleden. | planen féreslogs tva bebyggelseytor
som anslét till befintligt bebyggelse. Den framtida bebyggelsen anpassades till befintlig
bebyggelseskala, se illustration ovan.

Under varen 2009 var detaljplan for omrade dster om Térnskogens villaomrade utsant pa

utstallning. Forlaget ansags inte ta tillracklig hansyn till framst miljo- och trafikfragor varfor
utstallningsskedet gérs om.
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Modjlig situationsplan éver dagens planomrade.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Norr om planomréadet ligger det blivande naturreservatet Térnskogen. Oster om planomradet
ligger ett skogsomrade samt Snuggtaskeberget samt Térnskogsmossen. Omradet planeras
inga i det blivande naturreservatet Térnskogen. Sedan kommunfullmaktige antog den

forsta Oversiktsplanen 1988 har det funnits ett mycket tydligt mal att kommunens tre stora
skogsomraden ska bevaras och ocksa utvecklas med olika karaktarer. Térnskogen ar ett av
dessa skogsomraden som ska behalla sin, for dessa trakter, unika vildmarkskaraktar genom att
goras till kommunalt naturreservat.
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Naturen bestar framst av barrskogar och vatmarker. Pa héjderna vaxer en gles tallskog med
gamla vridna tallar och marken tackt av lavar. Hojdskillnaderna i omgivande skogsomrade ar
pa sina hall dramatiska med goda utblickar 6ver skogslandskapet och Norrviken. | sluttningar
ar granskogen vanligast och i sankor finns olika vatmarker. Térnskogsmossen ar det enda
mossekomplexet i kommunen. Mossens hydrologi ar viktig for att bevara karaktaren av den
naringsfattiga sjon Snuggan som ligger intill Térnskogsmossen.

Enligt forslaget till skdtselplan for Térnskogens naturreservat (2007-01-29) ska karaktaren och
vardena i vatmarkerna restaureras och bevaras. Mossekomplexet i Térnskogen bestar av Norra
Tornskogsmossen, Stora Térnskogsmossen och Sédra Térnskogsmossen. Delar av mossarna
haller idag pa att vaxa igen pa grund av tidigare utdikning. En restaurering kravas for att bevara
den speciella flora och fauna som ar typisk for mossar. Mossekomplexet i Tornskogen ar det
enda i sitt slag i Sollentuna. Mossekomplexet avvattnas idag at 4 olika hall. En restaurering och
hojning av vattennivan kommer styra huvudflédet ut fran mossekomplexet mot sjon Snuggan.
Detta gynnar naturvardena i mossen och i Snuggan.

Ett av dagens utlopp gar mot sydvast genom detaljplaneomradet samt ett alkarr och vidare
under Gustavsbergsleden. Detta utlopp har sankt nivan i sédra Térnskogsmossen och

utloppet ska stéangas i samband med att omradet intill Gustavsbergsleden bebyggs. Nivan

pa Sodra Tornskogsmossen kommer da att stiga nagra decimeter. Vid genomforandet av
detaljplanen far mossens hydrologi inte draneras i ledningsgravar eller liknande. Dagvatten fran
detaljplaneomradet far ej ledas ut i mossen.

Marken inom planomradet utgors i séder framst av bergig barrskogsmark och i norr av
smakuperad blandskogsmark.

Bebyggelseomraden

Soder och vaster om planomradet bestar marken framst med villor. Denna mark bérjade
bebyggas pa 1930- talet. Pa 1960- talet fick omradet kommunalt vatten och avlopp och en
fortatning, framst genom avstyckning av tomter, pabdrjades och fortgar an idag.

| vastra delen av Tornskogen finns aven tva radhusomraden fran 1970-talet.

Som beskrivs under bakgrund ovan har planerna for omradet férandrats sedan
programsamradet. Detaljplan for omrade dster om Toérnskogens villaomrade skapar mojligheter
att uppfora omkring 31 fristdende villor norr om Gustavsbergsleden samt 19 fristdende villor
soder om Gustavsbergsleden.

| den norra delen av planomradet foreslas villor som placeras framst i anslutning till en

ny atervandsgata. Bebyggelsen placeras mellan Sédra Térnskogsmossen i 6st, Stora
Tornskogsmossen i norr och befintlig bebyggelse i vast. Langst i norr skapas en grén kil for att
Oka tillgangligheten till skogen. De foreslagna villornas storsta byggnadsarea i m? ovan mark ar
180 m? vid envaningsbyggnad och 120 m? vid tvavaningsbyggnad. Hogsta antal vaningar ar tva
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inklusive vinds- och suterrangvaning. Minsta tomtstorlek i m? &r 350 m?, hégst 60% av markytan
far bebyggas. Huvudbyggnad far placeras minst 1,5 meter frdn grans mot gatan.

| den sddra delen av planomradet placeras foreslagen bebyggelse i en forlangning av
Tornskogsvagen. Mellan foreslagen bebyggelse och befintligt bostadsomrade sparas
naturmark. | bebyggelsen skapas aven gréna kilar for att oka tillgangligheten till skogen.

De foreslagna bostadshusens stérsta byggnadsarea i m? ovan mark ar 180 m? vid
envaningsbyggnad och 120 m? vid tvavaningsbyggnad. Minsta tomtstorlek i m? ar 350 m?2,
hdgst 60% av markytan far bebyggas. Huvudbyggnad far placeras minst 1,5 meter fran grans
mot gatan. Gallande de vastra husen ar hogsta antal vaningar ar tva inklusive vinds- och
suterrangvaning. Husen i dster ar hogsta antal vaningar tva exklusive souterrangvaning.

Planen ger mojligheter att fortata kvarteret mellan Batsmansvagen och Skaltorpsvagen.
Omradet ar belastat med ledningar. Minsta tomtstorlek ar har 600 m2.

Befintlig forskola finns kvar.

Gator och trafik

Enligt utférd behovsbedémning kommer den nya bostadsbebyggelsen att innebara en viss
trafikdkning i omradet. Den 6kande trafiken i kombination med existerande trafik férvantas dock
inte generera bullernivaer éver 55 dB (A) i anslutning till saval befintlig som ny bebyggelse.

Trafikutredning gallande Tornskogsvagen och dess forlangning ar gjord. Strackan som utretts
ar Térnskogsvagen fran Térnbergsvagen och ca 170m norr ut. Kontroll av lutning (gatans profil)
och gatu-bredd har gjorts.

Lutning: Gatan har tva kortare strackor om ca 40-50 m vardera som nar en lutning av 12%. Foér
en gata av den har trafikklassen, lokalgata med gles trafik enligt VGU ar maxlutningen 12%.
Dock faller den in inom begreppet lag standard. Ingen atgard av lutningen foreslas

Bredd: Den uppmatta vagbredden ar pa vissa sektioner av gatan endast 4,0m.

Forslag till atgard: Inom vagomradet som idag varierar mellan 6,5-7,5m finns mojlighet till en
bredddkning till 5,0m (4,95) som ar min bredd for méte mellan lastbil/personbil

Utbyggnad av detaljplan: Den planerade detaljplanen medger en utbyggnad av 19 fastigheter i
forlangningen av Tornskogsvagen. Den trafikbkningen medger inte nagon standardhgjning av
vagen, férutom den foreslagna bredddkningen.

Trafik under byggnadstiden: Trafik far endast ske vardagar dagtid mellan kl 0700-1800 under
calars utbyggnadstid. Trafiken ar temporar och foranleder inte till att nagon provisorisk vag fran
annat hall byggs.

Av storsta vikt ar att syn av befintlig vag utférs innan arbetena paborjas. Vagen skall kunna

aterstallas av entreprendren till befintligt skick nar byggnadsarbetena ar fardigstallda. En
osakerhet finns har om vagens barighet
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Risker

Enligt utférd behovsbedémning innebar den nya utfarten fran bostadsomradet till
Gustavsbergsleden 6kad risk for olyckor mellan bilister, gangtrafikanter och cyklister. Det ar
viktigt att vagkorsningen utformas pa ett satt som underlattar for cyklister och géende framfor
bilisterna. Gang- och cykelvagar skall prioriteras och utformas sa att forbindelsen mellan
bostader och lokala malpunkter framjas.

MILJO

Behovsbedémning

Den nya bebyggelsen forvantas inte innebara nagon betydande negativ miljopaverkan

for saval manniskor som miljé inom och utom planomradet da den sker pa mindre viktig
mark. Programforslaget innebar 6kade mdjligheter till halsosamma livsmiljéer i enlighet

med kommunplanens intentioner. Den nya bebyggelsen forvantas smalta in med befintlig
bostadsbebyggelse och fullféljer den tradition av kompletteringsbebyggelse som praglar
omradet sedan tidigare. Social service i form av barnomsorg och handel kan komma att fa ett
Okat underlag da befolkningen vaxer.

Programforslaget bedéms inte medfora nagon betydande miljopaverkan under forutsattning

att hansyn tas till Térnskogens vardefulla vaxtlighet, skogens ekosystem och den biologiska
mangfalden samt att atgarder vidtas for att begransa negativa halsoeffekter pa grund av radon.
Vidare bor bebyggelsen utformas sa att material- och energiflodena minimeras.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningar for VA, dagvatten, el och tele finns i omradet. Den nya bebyggelsen ska ansluta till
befintliga nat.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planprogrammet har upprattats av Reflex Arkitekter AB genom Daniel Blomfeldt och Anders
Nordlund. Kommunens representant har varit Radmila Kovacevic.

PLANHANDLINGAR OMRADE OSTER OM TORNSKOGENS VILLAOMRADE 9



R E F L EX UTSTALLNINGSHANDLING
GENOMFORANDE-

BESKRIVNING
Dnr 2007/746 KS 203
2009-06-02
GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Planarbetet bedrivs med tilldmpning av normalt planforfarande.
TIDPLAN
2:a kvartalet 2009 Utstallning av detaljplanen
3:a kvartalet 2009 Antagande av detaljplanen i kommunfullmaktige

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum som planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen ansvarar fér upprattande av detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan.

HUVUDMANNASKAP

Fastighetsagaren svarar for alla férandringar inom den egna fastigheten.

Kommunen ar huvudman inom allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet berdr fastigheterna Térnskogen 3:4 och 3:6 som ags av HSB Bostad AB, samt 3:2,
3:3, 3:33, 3:4, och 3:5 som ags av Sollentuna kommun.

En del av géallande Avstyckningsplan A51, Byggnadsplan NR 22 samt Detaljplan NR 189
upphavs i och med att planen vinner laga kraft.

Detaljplanen medfér att en del allman platsmark inom Térnskogen 3:2 samt 3:3 éverfors till
kvartersmark.

GALLANDE BESTAMMELSER

Detaljplanen ersatter delar av gallande byggnadsplan 0163-NR 22 samt avstyckningsplan A51.
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AVTAL

For genomforande av detaljplanen fordras att 6verenskommelse med kommunen om
markférvarv kommer till stand.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren svarar for kostnader som uppstar i samband med genomférandet av
detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar for VA, el och tele finns i omradet. Den nya bebyggelsen ska anslutas till befintliga
strak.

UTREDNINGAR

En geoteknisk understkning ska genomforas. Detta framst da férhallandena mellan berggrund
och vattenfloden behdver utredas.

Daniel Blomfeldt Anders Nordlund
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